renov. bed. Haus auf 1132 m2 Grundstuck mit vielseitigen Moglichkeiten

in guter Wohnlage

86169 Augsburg

Grundstlicksflache ca:
Nutzflache ca:
Schlafzimmer:
Badezimmer:

Keller:

Objektzustand:

Baujahr:

Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:
Baujahr laut Energieausweis:
Bezugsfrei ab:

Anzahl Garage/Stellplatz:

Zimmer:
Wohnflache ca.:
Kaufpreis:

5,00
120,00 m2
589.000,00 EUR

Scout-ID: 158522343

tr. 7, Sel hwnbmﬁnchenl s
82|32 -78197
a

3B ¢

lhr Ansprechpartner:

GALE Immobilien GmbH

Herr Paul Shepherd

E-Mail: info@gale-immo.de
Tel: +49 8232 78197

Mobil: +49 172 8559500

Web: http://www.gale-immo.de

1132,00 m2
50,00 m2
4

1

Ja

Renovierungsbedurftig
1970
Zentralheizung

Provision fur Kaufer: 2,38% (inkl. MwSt))

Wir weisen Sie darauf hin, dass unsere Tatigkeit im Erfolgsfall eine
Vermittlungs- und oder Nachweisprovision nach sich zieht. Bei

Erdgas leicht

1970 Verkauf betragt die Kauferprovision 2,38% inkl. MwSt,, verdient
05/2025 und fallig mit Beurkundung des notariellen Kaufvertrages. Wir
3 haben einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem

Verkaufer in gleicher Hohe abgeschlossen.
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renov. bed. Haus auf 1.132 m2 Grundstilick mit vielseitigen Méglichkeiten in guter Wohnlage

86169 Augsburg

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca. 120,00 m2

Kaufpreis:

Objektbeschreibung:

Traumen Sie von lhrem eigenen Zuhause, maBBgeschneidert nach
Ihren Vorstellungen?

Dieses Angebot kdnnte fur Sie genau das Richtige sein!

Wir freuen uns, Ihnen eine auBerst attraktive Immobilie in guter
Lage prasentieren zu kénnen. Im Augsburger Stadtteil
Hammerschmiede steht diese renovierungsbeddrftige
Doppelhaushalfte auf einem ca. 1132 m2 groBem Grundstick.

Sie liegt in einer ruhigen Wohngegend mit verschiedenen ein bis
zweigeschossige Ein- und Zweifamilienhduser.

Eine Teilung des grofen Grundstlcks, nach dem Kauf, wére
denkbar. Die Bebaubarkeit richtet sich nach § 34 Abs. 1 BauGB:
Ein Bauvorhaben in einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil
ist zulassig, wenn es sich nach Art, MaB, Bauweise und hinsichtlich
der Uberbaubaren Grundstucksflachen in die ndhere Umgebung
einflgt. Die genauen Méglichkeiten mussen mit dem Bauamt
abgesprochen werden.

Ist Ihr Interesse geweckt?

Ausstattung:

589.000,00 EUR

vorgelegt.

Lage:

Trotz seiner ruhigen Lage verfligt die Hammerschmiede Uber
eine gute Infrastruktur. Es gibt Geschafte fir den taglichen
Bedarf, Restaurants, Cafés und verschiedene
Dienstleistungsangebote. Auch Schulen, Kindergarten und
Sporteinrichtungen sind vorhanden, um den Bedurfnissen der
Bewohner gerecht zu werden.

Es besteht eine gute Anbindung an das &ffentliche Verkehrsnetz
mit diversen Busverbindungen. Die A8 ist mit dem Auto in
wenigen Minuten zu erreichen.

Die Hammerschmiede bietet seinen Bewohnern eine hohe
Lebensqualitat, die ruhige Lage und die gute Anbindung an die
umliegenden Stadtteile machen sie zu einer attraktiven
Wohngegend fir Familien.

Sonstiges:

Die ca. 120 m2 Wohnflache verteilen sich auf das Haupthaus mit
Anbau. 2 Treppenhauser verbinden die Wohneinheiten mit dem
Keller sowie das Dachgeschoss. Das Haus ist vollunterkellert.

EG: Nach Betreten des Hauses befinden Sie sich im zentral
gelegenen Flur mit Treppenhaus. Linkerhand ist ein
Schlafzimmer/Arbeitszimmer, rechterhand ist das Wohnzimmer
mit Zugang zur Terrasse sowie dem angrenzenden grof3en
Garten. Am Ende des Flurs befindet sich die Kiiche. Das
Tageslichtbadezimmer mit Badewanne, WC und Waschbecken,
komplettiert das Raumangebot im Erdgeschoss.

OG: Die Raumaufteilung entspricht annahernd der des
Erdgeschosses, allerdings mit Dachschragen. Ein Gaste-WC mit
Waschbecken ist vorhanden. Ein weiteres Schlafzimmer ist Gber
eine Wendeltreppe zuganglich. Einige Raume sind fur den
Ausbau vorbereitet.

KG: Neben dem Heizungsraum mit Ausgang in den Garten, sind
eine Waschkuche, ein Kellerraum als Durchgangsraum und ein
Hobbyraum vorhanden.

Die vorhandene, gemauerte Werkstatt sowie die Einzelgarage
bieten ausreichend Platz fur Ihre Fahrzeuge und runden das
Immobilienangebot ab.

Zusammenfassend besticht die Immobilie durch ihre funktionale
Raumaufteilung, die vielfaltige Nutzbarkeit des Nebengebaudes
sowie das groBzlgige Grundstlck.

Wichtig:

Fur einen modernen Wohnstandard sind Modernisierungs- und
SanierungsmaBnahmen am und im gesamten Objekt notwendig.
Ein Energieausweis ist in Vorbereitung und wird zur Besichtigung

Wir bitten um Kenntnisnahme, dass auch diesem Verkaufsauftrag
das in unserem Hause Ubliche Alleinverkaufsmandat zugrunde
liegt und wir vom Eigentimer beauftragt sind, alle wesentlichen
Gesprache und Verhandlungen zu fuhren.

Die Informationen zu diesem Angebot sind sorgfaltig
recherchiert, dennoch beruhen Sie auf Angaben von Dritten. Fur
die Vollstandigkeit und Richtigkeit kénnen wir daher keine
Gewahr Ubernehmen. Bitte beachten Sie, dass die Grundrisse
nicht immer maBstabsgetreu sind und nur zum besseren
Verstandnis der Raumaufteilung dienen.

Das Angebot ist freibleibend, Irrtum und Zwischenverkauf sind
vorbehalten.

Wir stehen Ihnen gerne mit weiteren Informationen zur Immobilie
zur Verfligung. Damit wir lhre Anfrage schnellstméglich und ohne
Rlckfragen bearbeiten kénnen, geben Sie bitte Ihre vollstandige
Anschrift und Telefonnummer mit an. Lassen Sie sich von dem
attraktiven Angebot Gberzeugen und vereinbaren Sie gleich
einen Besichtigungstermin.

Gerne unterstutzen wir Sie kostenlos mit Verkaufsberatungen
sowie Immobilienbewertungen beim Verkauf Ihrer Immobilie.

Sie kennen jemanden, der eine Immobilie verkaufen méchte?
Wir belohnen das mit einer Tippprovision! Rufen Sie uns an oder
besser noch, kommen Sie personlich im Biro vorbei.

Wir sind Ihr Immobilienmakler im GroBraum Augsburg.

GALE Immobilien GmbH
persdnlich - serids - kompetent

Sie erreichen uns gerne jederzeit unter:
0823278197

oder

0172 8559500

Wir freuen uns Gber lhren Anruf, lhr Team von GALE Immobilien.
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renov. bed. Haus auf 1132 m2 Grundstiick mit vielseitigen Mdglichkeiten in guter Wohnlage

86169 Augsburg

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.: 120,00 m?
Kaufpreis: 589.000,00 EUR

www.gale-immo.de

Garten

Hausansicht

Hausansicht

Garten
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renov. bed. Haus auf 1.132 m2 Grundstiick mit vielseitigen Méglichkeiten in guter Wohnlage

86169 Augsburg

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca. 120,00 m?
Kaufpreis: 589.000,00 EUR

Werkstatt Werkstatt

Hausansicht

Garage
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renov. bed. Haus auf 1132 m2 Grundstiick mit vielseitigen Mdglichkeiten in guter Wohnlage

86169 Augsburg

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.: 120,00 m?
Kaufpreis: 589.000,00 EUR

Garten Garten

Garten

Terrasse
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renov. bed. Haus auf 1.132 m2 Grundstiick mit vielseitigen Méglichkeiten in guter Wohnlage

86169 Augsburg

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.: 120,00 m?
Kaufpreis: 589.000,00 EUR

Flur - EG

Flur - EG

Schlafzimmer 1

Flur - EG
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renov. bed. Haus auf 1.132 m2 Grundstilick mit vielseitigen Méglichkeiten in guter Wohnlage

86169 Augsburg

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.: 120,00 m2
Kaufpreis: 589.000,00 EUR

Bad

Wohnzimmer

Hausansicht

Kiche
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renov. bed. Haus auf 1132 m2 Grundstiick mit vielseitigen Méglichkeiten in guter Wohnlage

86169 Augsburg

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.: 120,00 m?
Kaufpreis: 589.000,00 EUR

Zugang zum Keller Gasheizung

Kellerraum 1 Kellerraum 2
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renov. bed. Haus auf 1.132 m2 Grundstilick mit vielseitigen Méglichkeiten in guter Wohnlage

86169 Augsburg

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.: 120,00 m2
Kaufpreis: 589.000,00 EUR

Schlafzimmer 2 WC - 0G

Flur OG

Schlafzimmer 3
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renov. bed. Haus auf 1.132 m2 Grundstiick mit vielseitigen Méglichkeiten in guter Wohnlage

86169 Augsburg

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.: 120,00 m?
Kaufpreis: 589.000,00 EUR

Schlafzimmer 4

Treppenhaus
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renov. bed. Haus auf 1132 m2 Grundstiick mit vielseitigen Méglichkeiten in guter Wohnlage

86169 Augsburg

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.: 120,00 m?
Kaufpreis: 589.000,00 EUR
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